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Il nuovo Hotel Corelli

verra realizzato in

Zona 4, asoli6 kma

Est del centro di

Milano, nella

direzione

dell’aeroporto di

Linate.
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Realizzazione della nuova

Metropolitana M4, che collega

Distanza dal Centro di Milano 6,5 km

Distanza Aeroporto di Malpensa 70 km Linate e la cui chiusura lavori &
prevista per la fine del 2020.
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Rigualifica del Territorio

Hotel Corelli

PROGRAMMA
ATTUATIVO AMBITO 1
“SAN FELICE”

|

PROGETTO GRANDE PARCO FORLANINI §
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Rigualifica del territorio

Westfielo Programma Attuativo Grande Parco Forlanini

Posizionato strategicamente a Segrate, a soli 10
minuti dall’aeroporto di Linate e a 25 minuti dal
centro citta, Westfield Milano accogliera le migliori
realta del retail italiano e internazionale, proposto
in oltre 300 negozi e un Villaggio del lusso.
Westfield Milano offrira anche il meglio della
ristorazione, del tempo libero, dell’intrattenimento
e degli eventi, con oltre 50 ristoranti oltre a UCI
Cinemas e le sue 16 sale di proiezione piu un
servizio interno di ristorazione di alto livello.
Westfield Milano e una joint venture tra Westfield
(uno dei gruppi leader mondiali nel settore dei
centri commerciali, che detiene il 75% del
progetto) e Stilo Immobiliare Finanziaria
(operante tramite Arcus Real Estate).
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AMmbito 1 'San Felice’

C’é un primo accordo di programma per la
definizione degli interventi preliminari a nuovi
insediamenti commerciali e residenziali nel
Comune di Segrate e per ’'adeguamento del sistema
di mobilita della zona Linate Idroscalo.

L'operazione € stata suddivisa in fasi successive:

Una prima fase ha per oggetto la creazione di un
percorso ciclo-pedonale dalla Stazione Forlanini
(ferroviaria e della futura Metropolitana 4) al Fiume
Lambro, all’interno dell’area del parco agricolo.

Una seconda fase riguardera la progettazione e la
realizzazione di una passerella ciclo-pedonale sul
filume Lambro, ideata e realizzata da Metropolitana
Milanese, un’opera che connettera il parco agricolo
con il parco urbano.
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PERIMETRO DI PRCORAMMA ATTUATIVD

PROPOSTA DI RIQUALIFICAZIONE
PAFSAGGISTICO-AMBIENTAL £ COME DA
DECRETO DI ESCLUSIONE DA VLA 0" 37 DEL
(i L

AREA DI GALLEGGIAMENTO

DESTANZA DA S F Y0 >m 0

PROPOSTA DI NUOVO TRACCIATO ALTERNATIVO
STRADA PRIVATA AD USO PUBDLICO
LEGJE REQIONALE 23wt 7 comma "a™

(APFROVATO CON DF.G.R. DEL 22 05,2009 N.5095)

(APPROVATO CON DP.G.R. DAL 29032010 N.3148)

b~
Caomune di Segrata
|.B.P. Intematicnal Jusiness Park s.r.l. J
ACCOIRM DI PROGCRAMMA

PRIMO ATTO INTEGRATIVO

AMBITO 1

PROGRAMMA ATTUATIVO
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DI PROGETTO A—04
[ - 1 —
1 1:2.000 |
- P
SAGETN Ad Pirindrs -
shme awrim @ o - — -
=




7| PRESENTAZIONE PROGETTO CORELLI

Cone I Manterdan el prux o w conrwe o usa?
F AN Sontenut 17 QUsSA BVt f A0 PNt Sa) Mastarpiam Sal sara, B Bumao Al un veea
collabeativg dhe € 31510 Svvialc € acompognIto delk ingwtive dedl Assocunore Lrande
wata wvilspee nel progettc Relsmbrg per s el laasione del a rete
vigrewe cofinerulste de Fordedone Carlgo » guldeto de ERIAF, mje-
o Mia~a, Comune di Milana, PLE Madia Unle ambea s sgamtien

e unidza che parmete di cacke cosa fors 2 come fero guanto -
IGO0 Dont Ma b impertame sapere che @ un’ oes oy
S . SUNRD & e e - st Bchiede s collaborazione & b, L Ctte-

Al ssociariood impesse IBUrDSL I UN CoTINLnD gD

vl stuadea B ramo 9t man




INTERNATIONAL GUEST | PROGETTO CORELLI

La vicinanza all’aeroporto di Linate, alla nuova linea M4 della

‘ ‘ p rQ g eJ[J[Q C O Ire ‘ ‘ | Metropolitana milane§e, aII’aIIacciamen.to con la nuova.circonvallazione
TEEM (connessione diretta alla BreBeMi e alla Tangenziale Est) rendono

I’Hotel Corelli facilmente raggiungibile da tutte le direttrici. Tutta I'area e

o _ _ o _ _ in forte sviluppo, sia residenziale che commerciale e alberghiero, tanto
Larea edificabile a disposizione permette la costruzione di che gia importanti catene come Marriott vi hanno realizzato le loro

un albergo di circa 2000 mq, dotato di ampi parcheggi e strutture.
zona esterna relax, nella cornice di un bel parco di
proprieta.

2000 70
MQ SLP Camere

3000 30
MQ Verde Posti Auto
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Sisterma modulare

Per la realizzazione dell’hotel e previsto un sistema modulare a celle pre-fabbricate e
pre-allestite, per un totale di 70 camere.

STRUTTURA PREFABBRICATA IN CEMENTO ARMATO
e Tunnel interrato impianti

e Fondazioni

e Travi e pilastri

e Vani scala e ascensore

STRUTTURA PREFABBRICATA IN LEGNO
e Sistema ad hoc prefabbricato

e Elemente tridimensionali

e Elementi bidimensionali

e Solai, pareti divisorie e di facciata
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Dettagl

< e . -

Le fondamenta verranno prodotte esclusivamente }
in calcestruzzo (classe di resistenza C58/70).
L'utilizzo di fondazioni prefabbricate ha permesso

di ridurre i costi e i tempi di realizzazione.

Le 70 camere doppie di cui “Deluxe”, sono state
pensate perché siano funzionali, con prese Usb,
TV LED da 42 pollici, comodi letti in materiali
naturali, mensole di vetro e armadi a muro aperti.

™ 3
Tutta la parte impiantistica é stata realizzata in
stabilimento, lasciando da completare in opera
solo le connessioni.
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-semplificativi di Progetto

1 O =

' |l modulo e dedicato a 2 stanze: al suo interno

ospita infatti 2 bagni, 2 zone ingresso e un
cavedio impiantistico, destinato agli impianti g
principali.

| «Wet Box» vengono realizzati presso lo
stabilimento di Iseo: elementi in x-lam 3D, dotati
di sistemi elettrici, di ventilazione e idraulici, al

fine di ridurre la fase di posa in cantiere.

I‘ moduli tridimensionali poggiano sia sulle
fondazioni prefabbricate sia sulla struttura
prefabbricata in cemento armato.

I modurli tridimensionali poggiano sia sulle
fondazioni prefabbricate sia sulla struttura
prefabbricata in cemento armato.

Moduli completamente finiti in stabilimento,
“impacchettati” e pronti per essere trasportatiin
cantiere, dove verranno sollevati nella posizione
finale e connessi alle dorsali impiantistiche.

— a2 ol \ ' \‘ \
| vani scala e ascensore sono prefabbricati e
realizzati con pannelli rettangolari snelli, con

spessore di 15-20 cm. | collegamenti sono stati

ottenuti grazie a giunzioni metalliche.

f— eI T . -~

J X e = -
Tutte le travi in cemento armato sono state
predisposte in stabilimento con fori di diametro
consistente per consentire il passaggio delle
canalizzazioni impiantistiche.

Zona hall a doppia altezza: i moduli in legno
poggiano sulla struttura in cemento armato.

Le pareti di facciata arrivano in cantiere complete
di finiture.
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Allineamento di almeno il 50% della linea di altezza
dell edificio sul confine con lo spazio pubblics

entro linviluppo limite (1) (Art. 17.2.3)

Arretramento di almeno 3 m. della linea di altezza
delledificio dal confine di proprieta verso lo spazio
pubblico (Art. 17.2.b)

Tessuti di rinnovam ento urbano (Art.17.2)

Aree sottoposte alla normativa dei Parchi Regionali

Titolo Il - Capo I
PROFILO DI SEZIONE URBANA X-X

Parco Nord Milano (Art.19.4)

Territori agricoli di cintura metropolitana (Art. 25, NTA PTC)

Territori di collegamento tra citta e campagna - fruizione (Art. 27. NTA PTC)

ESTRATTO PGT

CONFINE DI PROPRIETA'
CONFINE DI PROPRIETA'

ESTRATTO FOTOPIANO

PROFILO DI SEZIONE URBANA Z-Z

60,32 78,90

33,65

Comune di Segrate

ESTRATTO DI MAPPA CATASTALE 364 MAPP. 70

ULTIMO BINARIO

CONFINE DI PROPRIETA" FERROVIA - —

VIA ARCANGELO CORELLI x
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lav. /

Tavola
Contestualizzaz

VISTA SUD EST VISTA SUD OVEST VISTA NORD OVEST VISTA NORD EST

O n e VISTA RENDERIZZATA SUD-EST

NFINE DI PROPRIETA'

CONFINE DI PROPRIETA' FERROVIA
CONFINE DI PROPRIETA' FERROVIA

CONFINE DI PROPRIETA'
CONFINE DI PROPRIETA'

ULTIMO BINARIO
ULTIMO BINARIO

§ NFINE DI PROPRIETA'

700000

4,50 13,00 24,50

-
o
2

13,00

g

30,00 13,80 30,00 13,80

PROFILO DI SEZIONE URBANA X-X PROFILO DI SEZIONE URBANA Y-Y

VISTA RENDERIZZATA SUD-OVEST VISTA RENDERIZZATA NORD-EST

CONFINE DI PROPRIETA'
CONFINE DI PROPRIETA'

PROFILO DI SEZIONE URBANA Z-Z 60,32 78,90 33,65

MATERIALI

Facciata in panneli in alluminio anodizzato per rivestimento colore
simile a Rosso rubino RAL 3003

)

" Facciata in panneli in alluminio anodizzato per rivestimento colore
Comune di Segrate simile a Bianco perla RAL 1013

Facciata rivestita da piastrelle in gres effetto pietra tipo piasentina

BT FEaY AR M.

s

Serramenti in alluminio preverniciato con apertura a battente, taglio
termico e triplo vetrocamera basso emissivo trasparente; telaio
color bianco

o

Vetrata continua in alluminio preverniciato, taglio termico e triplo
Vvetrocamera basso emissivo trasparente; telaio color acciaio

o

Schermatura in profilati d alluminio preverniciato colore acciaio

\

i

1

i

i
~N
-

Lattoneria (pluviali, canali di gronda) in acciaio

=z
m
®

Tettoia in lastra di vetro e sostegni in acciaio

} Y VISTA RENDERIZZATA NORD-OVEST

ULTIMO BINARIO

CONFINE DI PROPRIETA’ FERROYIA \
|

VIA ARCANGELO CORELL|

|
\Nﬂ

mapp. 71 stessa proprieta
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CALCOLO S.L.P.DIPROGETTO CALCOLO SUPERFICIE FILTRANTE = 10% sup. fondiaria = mq 1941,00

PIANO TERRA 1941,00 x 0,10 = 194,10
INTERNATIONAL GUEST | PROGETTO CORELLI POUR EI0 = - FEaEl] B = T4
20,50 x 7,20 = 147,60 (7,78x385) / 2 = 14,98
1415 x 570 = 80,66 17,70 x 0,40 = 7,08
1240 x 570 = 70,68 (16,16x3,15) / 2 = 2545
11,60 x 1,50 = 17,40 (16,16x3,23) /| 2 = 26,10
mgq 385,88 a = 3,00
o o o o b = 0151
a \/ RIENORES 04 14,80 x (0,43 +0,54)/2 = 7,18
20,50 x 5,70 = 116,85 9,00 x 290 = 26,10
20,50 x 5,70 = 116,85 TXxr2/2=3,14x[(2,90 x2,90)/2] = 13,20
190 x 2,30 = 437 15,07 x(0,78 +0,90)/2 = 12,66
. 1425 x 570 = 81,23 10,80 x (3,56 +3,38)/2 = 37,48
\/ 12,40 x 570 = 70,68 4,80 x 050 = 2,40
e r | | C e 381,24 480 x 0,50 = 240
3,75 x 0,70 = 2,63
38124 x 4,00 = mg 1524,94 c = 0,56
- Totale = mq 196,66
. . TotaieiSiLFulpragelio g RGeS mig ISALL0D Calcolo superficie filtrante 50 % parcheggio posti auto
g rb anistic h o S
(5,00x3,20 x4)x50% = mq 32,00
Totale = mq 207,00

Totale Sup. Filtrante in progetto mq 403,66 > mq 194,10

LEGENDA

%f?@ ‘
1941,00 x 060 = mq 1164,60

;f
% W 41,90 x 1380 = 57822 < mq 1164,60
4 !
N
9%

CALCOLO SUPERFICIE COPERTA Rapporto di copertura < 60%

SUPERFICIE COPERTA

SUPERFICIE FILTRANTE CALCOLO SUPERFICIE APARCHEGGIO minimo 10% del volume = mq 573,24

1910,82 x 3,00 = mq 5732,45
7 R
% % Sup. fondiaria — Sup. coperta edificio — Sup. filtrante — cordoli e marciapiedi

Sup. coperta edificio e marciapiedi = 44,60 x 16,00 = mq 707,20
Sup. cordoli =ml (38,78+5,50+5,88+5,25+17,50+4,50+0,50+4,80+11,75+3,47+15,00+
L e 0,43+4,70+9,00+4,70+0,54+15,07+0,98+15,07+24,80+3,56+3,38+3,75+1,54+4,60+

‘ ‘ 4,90+4,80+0,70+4,80+0,70+4,80+0,70+4,80+0,70) x 0,10 = mq 23,20
PIANO 1/2/3/4

1

| —
13,80

SUPERFICIE FILTRANTE 50%

N
D

S.L.P.

1941,00 - (713,60 — 196,66 — 23,20) = mq 1007,54 > 579,02

5,88

~ 44,60 _

— 4100

2.480

13,80

0,50
0,50

PIANO TERRA

VERIFICHE URBANISTICHE

LEGENDA CALCOLO SUPERFICIE FONDIARIA
° AMBITO ARU (5250x2155) / 2 565,69
% ‘ (5250x2180) / 2 = 572,25
AMBITO ARU ' ; ;
W, : 4060x1958) / 2 = 397,47
(4060x1998) / 2 = 405,59
m AMBITO PCU Totale = mq 1941,00

6 INDICE DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE
indice di Utilizzazione territoriale unico di 0,35 mg/mq art. 8 comma a) Norme PDR del PGT
) 1941 x 035 = mq 679,35

0,35 mg/mq diritti edificatori perequati art. 8 comma b) Norme PDR del PGT
3 1941 x 035 = mg 67935

)

0,30 mg/mq diritti edificatori perequati art. 8 comma c) Norme PDR del PGT
1941 x 030 = mg 582,30
Totale = mq 1941,00
3 AMBITO PCU (78,65 +78,69) x 808 / 2 = mq 63565
b 22 (78,69 +77,38) x 655 [/ 2 = mq 51113
) > ¥ (82,22x2535) / 2 mqg 104214
(8222x1965) / 2 = mq 807,81
S (27,03x258) / 2 = mq 34,87
(40,78x860) / 2 = mq 17535
g 3 (3483x1389) / 2 = mgq 241,89
2% (50,54x659) / 2 = mq 166,53
% < 3 (2797x741)/ 2 = mq 103,63
14 | PRESENTAZIONE PROGETTO CORELLI SUPERFICIE FONDIARIA Q ) Totale = mq 3719,00
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SUPERFICINETTE E VERIFICAR.A.L Deposti bagagli Zona colazione PIANO 1-2-3-4 Camera 05/06/13/14
PIANO TERRA Superficie netta 7,45 x 530 = mg 39,49 Superficienetta 11,30 x 6,00 = mq 67,80 Camera 01 Superficie netta 3,90 x 340 = mq 13,26
STeoorea -040 x 040 = mgq -0,16 -025 x 0,30 = mgq -0,08 o — 1,00 x 200 = mgq 2,00
p tot. = mq 39’33 -0,30 x 0,25 = mq -0,08 Superflc:le netta 3,80 x 320 = mg 12,16> 9,00 0,60 x 1,80 = mq 1,08
Superﬁcie netta 6,65 x 530 = mq 35,25 Spogliatoio dipendenti donne —g,gg X 8,22 = mq -8,82 1/10 12,16 / 10/ =| mq 1,22 0,95 x 0,10 = mq 12]13 -
Corridoio = D OLx 190 = ingl U, iluminante 1,40 x 1,40 = 196> 122 fow =1 ngl 184821
i Superficie netta 2,20 x 3,50 = mq 7,70 040 x 080 = mq -032 Sup. illumi ! x 1, mq d : s 57 Tol = 164
Superficie netta 7,90 x 2,10 = mq 16,59 090 x 180 = mq 1,62 140 X 040 = mq -056 Wc 01 B ! = ma T
140 x 030 = mq -042 tot. = mq 9,32 025 x 030 = mq -008 Superficie netta 190 x 220 = mq 418> 400 Sup.iluminante 140 x 140 = mq 196> 164
140 x 030 = mq -042 Spogliatoio dipendenti uomini 860 x 1,50 = mg 1290 Wc 05/ 06
tot. = mq 15,75 - 320 x 1,80 = mq 576 Camera 10 :
- - Superficie netta 2,20 x 3,50 = mq 7,70 Superficie netta 2,20 x 2,00 = mgq 4,40 > 4,00
Atrio — Bar — Reception 090 x 180 = mq 162 860 x 600 = mq 5160 Superficie netta 3,80 x 3,40 = mq 12,92
Superficie netta 13,55 x 530 = mq 71,82 ' fot = mq 9,32 -040/x 080 = mq_ -0,32 100 x 200 = mq 2,00 Camera 16
i 40 = ' : ' -140 x 040 = mq -056 050 x 180 = mq 090 ‘
-040 x 040 = mq -0,16 Wc uomini - J . : Superficie netta 5,60 x 3,40 = mq 19,04
040 x 040 = mq -0,16 0.25/x 09,7 mq_-0.08 095 x 010 = ma 0,10 150 x 200 = mq 300
320 x 040 = mq 1728 Superficienetta 1,20 x 170 = mq 2,04 :g-ggi gggz :g :8-82 tot. = mq 1592> 15,00 060/ x| 180=| ma| 1,08
320 x 040 = mq 128 Sup.illuminante 0,40 x 140 = mq 056> 0,50 025 x 025 = mq -006 110 1592 /  10= mq 159 145 x 010 = mq 0,15
3,70 x 040 = 1,48 : : : — =
1220 i 150 = :z 1830 Wc donne tot. = mq 13565> 094 Sup.iluminante 1,40 x 140 = mq 196> 159 tot. = maq 23,27 > 21,00
080 x 120 = mq 096 Superficienetta 1,20 x 170 = mq 2,04 110 13565 /| 10 = mq 1357 Camera02/03/04/07/08/09/11/12/15 o 2327/ 10 = mq 233
352 X ggg = mq 1(5338 Preparazione colazioni Sup. iluminante 2,50 x 270 = mq 6,75 Superficie netta 390 x 340 = mq 13,26 Sup. illuminante (1);8 X 128 =1 mq ggg
95 x 2,00 = mq 15 — - 380 x 270 = mq 1026 1,00 x 2,00 = mq 2,00 /0 x 1,40 =/ mq 0,
040 x 080 = mq -032 MRSt g'ig X g'gg =1 mq 13*?‘; 390 x 270 = mq 1053 060 x 180 = mq 108 tot. = mq 294> 233
= - X =| m - 2 J J * : !
00 X 0~ i) S 2o ' T 540 x 270 = mq 1458 095 x 010 = mq 010 We 16
tot. = mq 111,08 —— ' J 160 x 270 = mq 432 fot. = ma 1644> 1500 g oerficie netta 340 x 200 = mq 6,80
Ibagno Vwc aonne = 2 2 2
1710 111,08 /10 = mq 11,11 o g-gg X 3;8: mq 13-22 1/10 1644 /| 10 = mq 164 080 x 060 = mq -048
Sup.iluminante 5,60 x 2,70 = mq 1512> 11,41 Superficienetta 1,70 x 330 = mq 561 S S RETEEEL Sup.iluminante 140 x 140 = mq 196> 164 -0.401x1020/=1 wal_-0,08
. Antibagno Wc uomini - i 2 tot. = m 6,24 > 4,00
Ufficio =28 vomn tot. = mq 8181> 1357 Wc02/03/04/07/08/09/10/11/12/15 >
Superficie netta 7,75 x 3,50 = mq 27,13 Swerficie nelta] 4,70/ 8,30/=1 ma| 5,61 Superficie netta 2,10 x 2,00 = ma 4,20 > 4,00

110 2713 10/ =| mq 271 Wec donne / disabili

Sup.illuminante 140 x 140 = mq 1,96 Superficie netta 1,90| x| 1,80/ =| mq, 3,42
140 x 140 = mq 1,96 Sup.illuminante 0,40 x 1,40 = mq 0,56 > 0,50
tot. = mq 392> 271 Wc uomini
Superficie netta 1,50 x 1,80 = mq 2,70
Sup. illuminante 0,40 x 140 = mq 0,56 > 0,50
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Disclaimer

Il presente documento é stato predisposto da PX group S.r.l. con il solo scopo
di valutare l'interesse degli investitori in merito al progetto qui descritto.

In considerazione di quanto precede, i destinatari di tale documento

si impegnano a non divulgare a terzi alcuna informazione concernente

Il presente documento o il suo contenuto. Ogni riproduzione, in tutto o in parte,
delle informazioni contenute nel presente documento € severamente vietata.
Il presente documento e stato predisposto a mero scopo informativo

e non rappresenta in alcun modo una proposta, offerta, sollecitazione

a comprare o vendere prodotti finanziari, una consulenza in materia di servizi
di investimento né alcun consiglio in merito alle attivita di investimento reso
sulla base di impegni vincolanti. In aggiunta, i dati forniti con riferimento

ai mesi e agli anni precedenti e le performance del passato non costituiscono
un indicatore rilevante ai fini delle future performance. A causa della natura
del documento e delle semplificazioni ivi contenute, il presente documento

e parziale e le informazioni possono avere carattere soggettivo.

Ciascuna stima o previsione contenuta in questo documento e riferita alla data
corrente e, ulteriormente, ogni ipotesi e circostanza sottostanti o ogni dato
citato potrebbero essere soggetti a future variazioni. PX group S.r.l. declina
espressamente e non si assume nessuna responsabilita in relazione

a inesattezze delle stime o delle previsioni o in relazione a ogni uso che terze
parti possano fare di tali stime o previsioni. PX group S.r.l. declina ogni

e qualsiasi responsabilita relativa ad una decisione basata o assunta

sulla base di affidamenti riposti sul presente documento.

Ogni eventuale sottoscrizione sara accettata sulla base della documentazione
conforme con le vigenti disposizioni normative e regolamentari.
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